Walne Zgromadzenie Cztonkéw
Spoétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowe;j

»Zulawy”

Cedry Wielkie
20 czerwiec 2016

“Zutawy” Spotdzielnia Mieszkaniowa !

Lokatorsko -Wiasnosciowa 2016

Sprawozdanie Zarzadu za 2015r.

administracja

Zarzad
ezes Zarzadu
- Czlonek Zarzadu

Obstuga biura i ksiggowosci:
- ksiggowa
pracownik ds. administracyjnych

Statystyka pracy Zarzadu
[ mpisma praychodzaee |
T00 - ——— gm“ i

L

500

- 383 403
400 - —. p—

300

200 -

100

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2102 2013 2014 2015

600

500

Statystyka pracy Zarzadu

_ @pisma wychodzace |

400 f- - —

300

200 +

100 -

2

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Statystyka pracy Zarzadu

(Gamatiena]
60

50 |~- 48

T SR | B

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

30
20 1



Lenovo
Prostokąt

Lenovo
Prostokąt

Lenovo
Prostokąt


Koszty Zarzadu
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optaty za mieszkanie — Pruszcz Gd.
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zmiany stawek — Cedry WIk.
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Zadtuzenie mieszkancow

Zadtuzenie mieszkancéw ogdlem
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Zadhuizenie mieszkancow Cedry
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Zadluzenie WIK
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»  Wynik na Funduszu Remontowym na blokach

48

100 009,00
64 428,72
'42772,63 41 126,02 28 032,82
50000,00 . 4261637 571717 2427735
! 11 730,54
0,00 : o s % g %
20 8 16 i4
50000002 st 4
=79 (¢

~100 000,00
-150 000,00
AR -189351,72
-250 000,00

Remonty z Funduszu Remontowego

700000

Wydatki w ujeciu rocznym 617457
600000

500000

414458
400000 379304

300000 201874 2517336
200000

100000
4512

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

51

Takoffownia ]

! = sieci CO, fotowoltaika

] elektryczne, domofony

i & siecl Cwu,ZW :

1y zawory termostartyczne

: # utrzymanie majatku
kominy/dachy szczelnosé

# biuro Zarzadu ;

5353,6

‘1 + ocieplenia i
; # pomieszczenia i

“Zulawy” Spotdzielnia Mieszkaniowa
Lokatorsko - NoSCiow;

Miejsca znaczacych wydatkdw na majatek SM

Prezentowane dane obejmujg okres ad 2004 do 2015

Wydatki na utrzymanie substancji mieszkaniowej

|
|

# Pruszcz

i
|
'L & Cedry

“Zulawy” Spétdzielnia Mieszkaniowa

Lokatorsko -Wtasnosciowa w okresie od 2004-2015

* - suma znaczacych wydatkow

Zadtuzenie Spoétdzielni wobec
kontrahentow

Zadhuzenie Weglobud

P
110000 101011.06
m'om T g o991 A

90000 uoms 4

\“JT W anke
Boa00 787217

(
\GISIZ i 62514.54 \
20000 \ #a1015 \
/

35065
319501 PR

P
PY

30000 \31871

10000 \ LJ \x\u\il
0 0

ol SR A A ) S OO x &

-10000 @ Qw & NP & NS "F: "v@o@ S '@Q\"PQ\@@\ BN “90 NS
RN QY4 A Y
SRR T TV



Lenovo
Prostokąt


] Zadluzenie WIK Zadluzenie WEMA
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Kredyt PKO BP S.A.

Srodki zakladane na sptate kredytu PKO BP SA za dtuznikéw

I kwartal 2015 -6331,14 zl
II kwartal 2015 - 5434,44 z1
III kwartal 2015 - 5863,90 zl
IV kwartal 2015 -2694,69 zl 20324,17 2}

68

Kredyt PKO BP S.A.
kontrole

Zakres kontroli:

- prawidtowos¢ ewidencji analitycznej: zgodnos$é zapiséw banku i
spotdzielni, wyliczenie i rozliczenie: wptat, nadptat,
umorzen

- ocena: weryfikacji wnioskow o zawieszenie, wywigzywania si¢ z
powiadomienia lokatoréw o umorzeniach, terminowosci i
wysokosci zwrotu umorzen przy ostatecznym rozliczeniu

Terminy kontroli:

-z dnia 16-17.V1.2015 — w trakcie — wynik pozytywny,
nieprawidtowosci nie stwierdzono

Kredyt PKO BP S.A.

EEwymagana skladka

pl i kredytu

600000 1

; 49535897

400000 e e e

37743673
329632,33

2003 2004 2005 2006 2007 2006 2009 2010 2011 2012 2013 w14, 2008

Sprawozdanie
finansowe

Sprawozdanie

I

Rachunek zyskow i strat

z
1600000 -

\
| ® hod
1400000 | przychody 1257531,55
i 1204326.67)520086.24
1200000 { 537847'
1000000 j

I sas087.82
20000676 14006358
!

&

Rl —— i T g
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

73

Rachunek zyskow i strat
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4 : 29
Rachunek zyskéw i strat »K08Zty — przychody” finansowe
2
400000 U R — P %.k%t‘&‘ﬁif—— B —
1 I
! 32967713 | []zysklstrata : | 0S8z Y przycho y
300000 { _— Toamo -——m e -
| |
200000 { [ — —_—
] 109 929,55
100000 { 75234,05 2741939 1 - . 10—
OL - . 431550 | 2’[1"_:-75595.54 u790.z7"r:"" 7500 L
I 20 2002 2000 2004 2006 2007 2008 w9 2000 2010 202 2013 2014 2015 P | — — — _—
100000 | =19 565,59 -1 581,50 q
i i
R e mndos
300000 ¢
~400000
|
=500000 i B
-599 451,56 2001 2002 2003 204 2008 2006 2007 2008 fZOUV 2010 2011 . 2012 ZUIJ‘FIDN 2015
o000 |
7 .
B z . . L r
Bilans - aktywa wskaznik zadtuzenia ogdlem
]
‘ 69
301000 000,50 20308 4160 ssma
Tz oy et 67 - 67
2546452475 =
25100 0,0 65 65.4 . . )
=nzobowigzania ogolem
0203 968,01 63 /majatku ogdlem
260000 50,0 wmegdma granica
6l
1S 000 100,00y 59 =~=dolna granica
57 57
om0 1000
55
2010 2011 2012 2013 2014 2015
pr—
Powyzej niz 67 $wiadezy o wysokim ryzyku utraty zdolnoéei do
o 2001 022003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 3010 00 012 2013 2015 2015 Sp*f:’t}f d%ugow w wy_]qtkowo Z{ej s?/tuacp ekonomngzno—ﬁnansowe_l
EBaktywa --zobowijzania ogélem ws| az’m_k ogolnego zad{u,Zema osigga wartos¢ Aw1¢kszq od 100.
Wskaznik ryzyka dla bankéw w ocenie kredytowe;.
77 7%
. . r e . . . .
' BllanS - pasywa Naleznosm 1 zobow1qzan1a krotkotermmowe
P
2l
000N 28335459.8S WA e S N
I L s ! 64845022
fic250052,99 Z“"’-“’*gg%mm i ¥ nuleznosci
23000000 00000 —_— S
mm“i}?wnm 534279.8
2015856284 323404.04
i 0470710,52 -
200006000 $235634.53 e
17820352,29
75;x|90.60&7w&7 » 404311.98
woooon —
1500006%7 ' 354248.26
726,53
300000
o
0000
sooxen
100000
o i L
2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 008 2010 20m 012 203 2014 2015
0 i ]
™ Pasywa ==zobowigzania ogélem —kapital wlasny 0072082000 2000 2011 2012 2013 2019 2015
7 Srodki pienigzne na X11-2015 - 60 332,59 81



Lenovo
Prostokąt


wskaznik ptynno$¢ biezacej 1

. . . 6
Ocena wskaznikowa Sp6tdzielni 5.49
5
4
N 21 17
1 Wskaznik plynnosct biezacej [ B e % o~ 2
2 Wskaznik ptynnosci natychmiastowej I1T \ - :gg
3 Wskaznik zdolnosci rozliczeniowej ek i aTobTOTOWEH sobowidsania kgt “— A oz dolny
4, WSka?’.llik rotacynaleznoéci - VWa obrotowe / zobowiazania krotkotcrminowe e=9pProg gormy  ===prog do ny
Z Wskaz'mll: rotacji zobowigzan 2010 2011 2012 2013 2014 2015
: Wskazni krycia kosztow GZM . . 3 .

e Wskazniki ptynnosci finansowej wskazuja na sytuacje finansowa
Wskaznik ptynnosci 1 — ponizej 1 - trudnosci z regulowaniem
platnosci ; powyzej 3 - trudnosci z obrotem majatku. Wartosé
optymalne w przedziale <12 — 2>

82 8s
wskaznik ptynnos$¢ natychmiastowej I11 wskaznik zdolnosci rozliczeniowe;j
50% 2,50
45% L
40% 2,00
2 33% 3%
30% 1,50
25%
20% - % 20% 1,00 o7
15% \ / ’
10% 7 10% 0,50
5% srodki pienig 9%’4\_‘ i ia krotke i wmmprog gomy  es=sprog dolny e==nalcznosci handlowe / zobowigzania handlowe ==prog dolny
0% .

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Wskazniki plynnosci natychmiastowej wskazuje jaka czesé Wskazniki zdolnosci rozliczeniowej Spétdzielni —  zestawienie
zobowiazan krotkoterminowych mozna pokry¢ biezacymi srodkami naleznosci handlowych (zadiuzenie lokatorow) i zadluzenia
pienigznymi - zbyt duzy wskaznik niekorzystny - pieniadz powinien handlowego (ptatnosci do kontrahentow). Wskaznik powinien
by¢ w obrocie . Warto$¢ optymalne w przedziale <10% — 20%> utrzymywac sig powyzej 1.

86 87
wskaznik rotacji naleznosci Wskaznik rotacji zobowigzan
dni
isd" 80
. 70
160 - : R
140 130 :g o i,
oA . 5 P52 w48
120 - 123 130 108 40
100 30
80 - 20
S lg «=+zobowigzama / przychodow
40
- 2010 2011 2012 2013 2014 2015

==nalez. z tyt. dostaw i uslug /
{rzychod) ogolem

010 2011 2012 2013 2014 2015
Wskaznik  rotacji wykazywat nickorzystna tendencje w
wydluzajacym si¢ czasie odzyskiwania naleznosci (optat od
mieszkancow), 38

Wskaznik wskazuje niekorzystng tendencj¢ w platno$ciach
zobowigzan. Wydtuzony termin platnéci skutkuje naliczeniem
odsetek przez kontrahentow (Energa, PGNIG, WEMA, WIK, Urzad
Gminy, Urzad Miasta). Terminy ptatnosci u dostawcow wynosza 14-
21 dni.

89
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Plan dziatan SM ,,Zutawy”

74

4

rok 2014/2015/2016
1. Modernizacja CO i Cwu na os. w Cedrach Wielkich
2. Budowa sieci Cwu Pruszcz Gdanski

Modernizacja CO i Cwu —blok 22
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Modernizacja CO i Cwu —blok 22
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Modernizacja CO i Cwu —blok 22
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